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DPPE/SETOR DE CONTRATOS CT. 073/2018

CONTRATO DE LOCACAC DE IMOVEL N°
073/2018, QUE CELEBRAM ENTRE SI A
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE
PERNAMBUCO E C SENHOR MAURICIO
FABIO DA SILVA LIMA, EM
DECORRENCIA DO PROCESSQO
LICITATCRIO N° 046/2018, DISPENSA
N° 029/2018, NA FORMA ABATXO
ADUZIDA:

Pcr este instrumento de Contrato, a DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE
PERNAMBUCO, pessoa juridica de direito publico, entidade da Administracdo Publica
Estadual, sediada na Rua Marques do Amorim, N° 127, Boa Vista, Recife, Pernambuco,
inscrita no CNPJ/MF sob o N° 02.899.512/0001-67, neste ato, representada pelo
Defensor Piblico-Geral, o senhor Dr. JOSE FABRICIO SILVA DE LIMA, Defensor Publico,
brasileiro, casado, inscrito no CPE/MF sob o N° 034.366.694-40, portador da Cédula
de Identidade N° 5.568.025, expedida pela SSP/PE, domiciliado nesta capital, e pelo
Subdefensor Publico-Geral, Dr. HENRIQUE COSTA DA VEIGA SEIXAS, Defensor Puablico,
brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob N°® 041.053.664-40, portador da Cédula de
Identidade N° 6.333.419, expedida pela SSP/PE, domiciliado nesta capital, dagui por
diante designada simplesmente LOCATARIA, e do outrc ladc, ¢ Senhor MAURICIO FARIO
DA SILVA LIMA, Brasileiro, solteiro, portador da cédula de Identidade n® 2.869.974
expedida pela SDS/PE e inscritoc no CPF sob o N° 427.049.284-87, domiciliado no
Loteamento Primavera, n® 08, Primavera, Paudalho/PE, CEP. 55825-000, doravante
designada LOCADOR, firmam o presente contrato, proveniente do Processo Licitatério
N° 046/2018, autuado por Dispensa N° 029/2018, mediante as clausulas e condicées

seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1. Constitui objeto do presente Contrato a Locagio do Imdével situado na Rua
Francisco Melo Cavalcante, 100 - Centro - Paudalho, Pernambuco, CEP.: 55.825-000,
cnde, durante a vigéncia do presente instrumento, nuclec avancado da Defensoria
Piblica do Estado de Pernambuco.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINACAO DO IMOVEL.

2.1. O imével destina-se ac funcicnamentc do nicleo avancado desta Defensoria
Piblica do Estado de Pernambuco.

2.2. Por razbes de interesse publico, poderd a LOCATARIA alterar a finalidade
publica a ser atendida pela presente locacdc, a gqualguer tempo, sem que isso
acarrete rescisZo do contrato, multa ou o dever de pagar gualguer indenizacdo

LOCADOR. /
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2.3. A modificacdo na destinacidoc a ser dada ao imdével serid formalizada através de
termo aditivo, autorizado pela Defensoria Publica do Estado de Pernambuco.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA EFICACIA.

3.1. O prazo de vigéncia do presente instrumento é de 36 (Trinta e Seis) meses, com
inicio a contar de 03 de Setembro de 2018.

3.1.1. Esgotado o prazo de vigéncia deste contrato, este se extinguirda de pleno
direito, independentemente de notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, obrigando-se a LOCATARIA a desocupar o imével, entregando-o nas
condicdes previstas neste instrumento contratual.

3.2. C prazo de vigéncia deste contrato poderd ser prorrogado, doze meses, em sendo
verificada e comprovada a necessidade publica a ser atendida através da presente
contratacéio, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentacgdo de
justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o
contrato em nome da LOCATARIA.

3.3. A LOCATARIA terd direito a renovagdo do contrato, por igual prazo, desde que,
cumulativamente:

3.3.1. O contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado.

3.3.2. O prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos.

3.3.3. A LOCATARIA esteja no mesmo local, pelo prazo minimo e ininterruptos de trés
anos.

3.4. Para a prorrogagio do prazo contratual & indispensavel prévia autorizag¢do por
parte da Defensoria Publica do Estadc de Pernambuco, com antecedé&ncia minima de 30
(trinta) dias da data de expiracido contratual.

3.5. E vedada a prorrogacdo automdtica do presente contrato, na hipdtese de
irregularmente se verificar a continuidade da utilizacdo do imével pela LOCATARIA
apés findo o prazo ajustado entre as partes, ndo ocorrerd a transformacdo do
contrato em pacto por prazo indeterminado.

3.5.1. Na ocorréncia da hipdtese prevista nc item anterior, a LOCATARIA ressarcira
ao LOCADOR o correspondente ac valor do aluguel, proporcionalmente ac periodo em
gue permanecer irregularmente no imével.

3.6. Se, por determinac3c do Poder Publicoc, o LOCADQR tiver gue realizar no imdvel
obras que importem na sua radical transformacdo, ou realizar modificacbes de tal
natureza que aumente o valor do negdcio ou da propriedade, ndo estard cbrigado a
renovar o presente contrato.

3.6.1. Se o LOCADOR, no prazo de trés meses da entrega do imével, ndoc der o destino
alegado ou ndo iniciar as obras determinadas pelo Poder Publico ou gque declarou
pretender realizar, terd que ressarcir & LOCATARIA uma indenizacdc correspondente
aos prejuizos que este ultimo tiver gue arcar com mudanga ou perda do lugar.

4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO E DO REAJUSTE.

4.1. O wvalor da locacdo serd pago em parcelas mensais de R$ 850,00 (Oitocentos
Cingienta Reais);
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4.2. O pagamento deverd ser realizado mensalmente, até o 10° dia do més subsequente
ao da locagdo, prorrogando-se para o primeiro dia udtil subsequente quando for
sdbado, domingo ou feriado;

4.3. A eventual tolerédncia em qualquer atrasc ou demora no pagamento do aluguel em
questdo, impostos, taxas, segurc e/ou demais encargos de responsabilidade da
LOCATARIA, em hipdétese alguma poderd ser considerada como modificacdo das condicgdes
do contrato, que permanecerdoc em vigor para todos os efeitos.

4.4. O referido contrato seréd reajustado anualmente e o valor serd calculado
tomando-se por base o Indice Nacional de Precos do Consumidor - INPC, fornecido
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

4.5. Se durante a locacdo, o imdével alugado se detericrar, sem culpa da LOCATARIA,

e o imével ainda servir para o fim a gue se destinava, a este caberad pedir reducio
proporciocnal do valor o aluguel.

5. CLAUSULA QUINTA - DA DESPESA.

5.1. 0 crédito pelo qual correrd as despesas da execucdo deste contrato esta
previsto no orcamento vigente e no exercicio de 2018, conforme segue:

Dotagdo Orcamentédria: 00127.14.422.0345.1925.0000.0101000000.3.3.90.36.
N® e Data do Empenhc: 2018NE000518, de 01 de Setembro de 2018.

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR.

6.1. O LOCADCR é cbrigada a:

6.1.1. Entregar & LOCATARIA ¢ imével alugado em estado de servir ao uso a gque se
destina e na data fixada no item 3.1 deste instrumento;

6.1.2. Garantir, durante o tempoc da locacgdo, o uso pacifico do imével locado,
resguardando a LOCATARIA dos embaracos e turbacdes de terceiros, gque tenham ou
pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores & locacdo;

6.1.4. Responder pelos danos ao patriménic da LOCATARIA decorrentes de seus atos,
bem como de vicios e defeitos anteriocres & locacdo, como desabamentos decorrentes
de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na
instalacdc elétrica, etc;

6.1.5. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra
fogo, de géas, de &gua, e de servico de telefonia ocu de outros meios de comunicacio
anteriores a locacdo;

6.1.6. Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediacdes, se
existirem;

6.1.7. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as suas

obrigacldes, todas as condi¢Ses de habilitag8o Jjuridica e regularidade fiscal
exigidas para a contratacdo.

7. CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA.

7.1. A LOCATARIA é obrigada a:
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7.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;

7.1.2. Utilizar o imével para atendimento da finalidade publica especificada no
item 2.1 deste instrumento;

7.1.3. Manter o imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, com os
aparelhos sanitarios e de iluminacdo, pintura, telhados, vidracas, trincos,
torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessérios em perfeitoc estado de
conservagao e funcionamento, observada a forma como o0s recebeu, para, assim,
restitui-los guando findo ou rescindido o contrato.

7.1.4. Restituir o imével, finda a locacgdo, no estado em gue o© recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes de seu uso normal e aguelas decorrentes de caso fortuito
ou forca maior;

7.1.5. Levar imediatamente ac conhecimento deo LOCADOR o surgimento de qualguer dano
ou defeito cuja reparacido a este incumba, bem comc as eventuais turbacdes de
terceiros;

7.1.6. Responder pelos débitos de energia elétrica, de prémic de seguro contra
fogo, de gas, de agua, e de servico de telefonia ou de outros meios de comunicacio,
bem como IPTU e demais taxas referentes ao periodo de vigénecia contratual;

7.1.7. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante
combinacdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por
terceiros, na hipdétese de sua alienacéo, quande ndo possulr interesse no exercicio
do direito de preferé@ncia de aquisicido;

7.1.8. Cumprir integralmente a convencdo de condominio e os regulamentos internos;
7.1.9. Pagar as despesas que se refiram a gastos rotineiros de manutencdo do

imével.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA.

8.1. Com base no $3° do art. 62 e no art. 58, I e II, da Lei Federal N° 8.666/93,

sdo atribuidas & LOCATARIA as seguintes prerrogativas:
8.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da
finalidade de interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao

LOCADOR a manutencgdo do egquilibrio econdémico-financeiro do ajuste;

B:1:2: As clausulas econdmico-financeiras e monetarias dos contratos
administrativos ndo poder&o ser alteradas sem prévia concordancia do LOCADCR;

8.1.3. Rescindir wunilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de
multa cu de aviso prévio, apds autorizacgdoc escrita e fundamentada na autoridade
competente, pelos motivos a seguir:

8.1.3.1. N&o cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;

8.1.3.2. Raz8es de interesse publico, de alta relevincia e amplc conhecimento,
justificadas e determinadas pela Coordenadoria de Planejamento e Gestdo;

8.1.3.3. Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado,
impeditivo da execucdo do contrato.

8.2. Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 8.1.3.2 e 8.1.3.3

desta clé&usula, sem que haja culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarcido dos#
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prejuizos comprovadamente sofridos e terd direito ao pagamentoc dos aluguéis
relativos ac periodo em que vigeu o contrato.

9. CLAUSULA NONA - DAS FORMAS DE RESCISAO.

9.1. Rlém das hipdteses de rescisio unilateral por parte da LOCATARIA enumeradas na
cldusula anterior, somente poderd ser rescindido o presente contrato:

9.1.1. Por mituo acordo entre as partes;

9.1.2. Em decorréncia da prética de infragdo legal ou contratual por quaisguer das
partes;

9.1.3. Em decorréncia do atraso superior a 90 (noventa) dias do pagamento do
aluguel e demais encargos pela LOCATARIA;

9.1.4. Em virtude de desapropriacdc do imdvel, desocupacdo determinada pelo Poder
Piblico ou incéndio;

9.1.5. Para a realizagio de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Pablico,
gue ndo possam ser normalmente executadas com a permandncia do locatario no imével
ou, podendo, ele se recuse a consenti-las;

9.1.6. Se o proprietério, promissdrio comprador ou promissdrio cessicnario, em
carater irrevogavel e imitide na posse, com titulo registrado, que haja quitado o
peco da promessa ou gue, ndc o tendo feito, seja autorizado pelo proprietéario,
pedir o imével para demolicdo, edificacdo, licenciada ou reforma gue venha a
resultar em aumento minimo de cinquenta por cento da &rea util, quando o imével for
utilizado por hospitais publicos, unidades sanitirias publicas, asilos publicos,
estabelecimento de salde e de ensino publicos.

9.2. Na hipdtese de ser o LOCADOR pessoca fisica, sua morte acarreta a transmissao
da locacdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor.

9.3. Se, durante a locacdo, a coisa alugada se deteriorar, sem culpa da LOCATARIA,

a esta caberd pedir reducdo proporcional do valor do aluguel ou resolver o
contrato, caso o imével ndo sirva mais para o fim a gue se destinava.

10. CLAUSULA DECIMA — DA SUBLOCACAO/CESSAO.

10.1. Fica a LOCATARIA proibida de sublocar, total ou parcialmente, o imdével objeto
deste Contrato, ou de qualguer modc ceder ou transferir os direitos decorrentes da
locacéio.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS BENFEITORIAS.

11.1. A LOCATARIA fica desde ja& autorizada a realizar no imével locado toda e
quaisquer obras e benfeitorias, para a execugcdo da finalidade piblica a ser
atendida pela presente locacdo; desde que tenha a expressa concordincia do LOCADOR,
ficando desde j& estabelecido gue toda benfeitoria que seja executada no imbével ora
locado, seré as expensas da locatdria, n&o cabendo em nenhuma hipédétese pedido de
indenizacdc ac LOCADOR.

11.2. Finda a locacdoc, toda e gquaisquer benfeitoria 1ttil ou necessaria realizada
pela LOCATARIA, removivel e nic indenizada, poderi ser levantada, as suas expensas,

desde que sua retirada n&o acarrete danos ao imdvel.
c’ﬁnﬂ
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12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PREFERENCIA.

12.1. Nos termos do art. 27 e seguintes da Lei Federal N° 8.245/91, no caso de
venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cess3o de direitcs ou dacdc em
pagamentc do imével locade, a LOCATARIA tem preferéncia para adguirir o imével
locado, em igualdade de condicgdes com terceiros, devendo ao LOCADOR dar-lhe ciéncia
do negdcio mediante notificacdo judicial ao extrajudicial ou outro meio de ciéncia
inequivoca.

12.1.1. A comunicacdo devera conter todas as condigdes do negdcio e, em especial, o©
preco, a forma de pagamento e a existéncia de &nus reais.

12.2. O direito de preferéncia da LOCATARIA caducaré& se nao manifestada, de maneira
inequivoca, sua aceitacdo integral a proposta, no prazo de 30 (trinta) dias.

12.3. A LOCATARTIA preterida no seu direito de preferéncia poderd reclamar do
alienante as perdas e danos ou, depositandc o prego e demais despesas do ato de
transferéncia, haver para si o imével locado, se o requerer no prazoc de 06 (seis)
meses, a contar do registro do ato no cartdrio de iméveis, desde gue o contrato de
locagdo esteja averbado pelc menos 30 (trinta) dias antes da alienacdo Junto a
matricula do imével.

12.3.1. A averbacdoc far-se-& & vista de qualguer das vias do contrato de locacédo
desde que subscrito também por 02 (duas) testemunhas.

12.4. Na hipdétese de a LOCATARIA niao possuir interesse em adquirir o imével locado,
a este for alienado durante a locagdo, o adgquirente ndc podera denunciar o
contrato, gue permanecerd em vigor até seu termo final, nos termos do art. 8° da
Leil Federal N° 8.245/%1.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO CONTRATUALS.

13.1. A LOCATARIA designard um gestor para acompanhamento e fiscalizacdo da
execucgdo do presente contrato.

13.2. O gestor deste contrato terd, entre outras, as seguintes atribuicdes:

13.2.1. Solicitar ao LOCADOR todas as providéncias necessarias a perfeita execucdo
do objeto contratado;

13.2.2. Comunicar ac LOCADOR o descumprimento do contratc e indicar os
procedimentos necessariocs ao seu correto cumprimento;

13.2.3. Solicitar a aplicacdo de sangdes pelo descumprimento de clausula
contratual;

13.2.4. Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, em ordem cronolégica,
observando para que o valor do contrato nfo seja ultrapassado.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS SANGOES.

14.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato sujeitard ac LOCADOR as seguintes
penalidades, na forma do art. 87 da Lei Federal N° 8.666/93, assegurados o
contraditério e a ampla defesa:

14.1.1 ADVERTENCIA, gue consiste na repreensdo por escrito imposta ao LOCADOR
quando constatadas pequenas irregularidades contratuais para guais tenha ocorrido;
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14.1.2. MULTA, de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, a
critério da Administracdoc, levando-se em conta o prejuize causade, devidamente
fundamentado, devendo ser recolhida no prazo méximo de 05 (cinco) dias 1uteis a
contar da notificacdo;

14.1.3. SUSPENSAC TEMPORARIA, da participagdo em licitagcdio e impedimento de
contratar com a Administracdo, por prazo nio superior a 02 (dois) anos:

14.1.4. DECLARACAC DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a Administracdo
Piblica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo u até que seja
promovida a reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, depois do
ressarcimento & Administracdo pelos prejuizos resultantes e apés decorrido o prazo
de sua aplicacdo.

14.2. As sangdes de adverténcia, suspensio temporiria e de declaracdo de idoneidade
poderdo ser aplicadas Jjuntamente com a de multa, faculta a defesa prévia do

LOCADOR, no respectivo processo, no prazo de 05 (cinco) dias.

14.3. A LOCATARIA poderid deduzir o valor da sancio de multa aplicada ao LOCADOR dos
valores devidos a este Ultimo, em razdo das obrigacdes deste contrato.

14.4. A LOCATARIA poderd inscrever em divida ativa o wvalor da sancdo de multa
aplicada ao LOCADOR, para cobranca judicial.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS NORMAS APLICAVEIS.

15.1. O presente contrato fundamenta-se nas:

15.1.1. Leis Federais N° 8.666/93 (Lei de Licitagdes e Contratos Administrativeos) e
N® 8.245/91 (Lei de Locacdo de Imbéveis Urbanos):

15.1.2. Lei Estadual N° 12.525/03; e
15.1.3. Lei Federal N° 10.406/02 (Cédigo Civil), no gue couber.
15.2. 0Os casos omissos serdo resolvidos & 1luz das mencionadas legislagdes,

recorrendo-se & analogia, aos costumes e aos principios gerais do direito e dos
contratoes.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSIGCOES GERAIS.

16.1. Qualguer omissdo ou tolerdncia de uma das partes, no exigir o estrito
cumprimento dos termos e condigbes deste contrato ou ac exercer qualquer
prerrogativa dela deccrrente, ndo constituird renovacdo ou rentincia e nem afetard o
direito das partes de exercé&-lo a qualquer tempo.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO.

17.1. Fica eleito o foro da cidade do Recife, capital do Estado de Pernambuco, para
dirimir guaisquer duvidas por ventura surgidas em decorréncia deste termo,
renunciando a qualquer outro por mais privilegiado gue o seja.
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17.2. E, por estarem assim, justas e acordadas, as partes firmam ¢ presente Termo
em 02 (duas) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas abaixo, para &
gue produza seus juridicos e legais efeitos. 0
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Recife, 03 de Setembro de [2018.

DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE PERNAMRBUCO
JOSE FABRFCIO SILVA DE LIMA
DEFENSOR PUBLICO-GERAL

LOCATARIA
A Jr Qb am'h_ o b./v S Yol
QE NSORIAVPUBLICA DO EST PERNAMBUCO

HENRIQUE COSTA DA VEI SEIXAS
SUBDEFENSOR PUBLICO-GERAL
CONTRATANTE

ssiio 2y o <ilos dova.

MAURICIO FABIO DA SILVA LIMA
REPRESENTANTE LEGAL

1.  NOME: WS mmqut Q\Q\J\k&}\,‘kﬁw de \me
e QU@ IHA Y -0

CPF: QZQ/ 20 ¢th-20)
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2- Ano XCVe N° 31

Didrlo Oficial do Estoido de Pernambuco - Defensoria Plblica

Recife, & de outubro de 2018

\hghclx Wde smmdomsmosenwuoaﬂ

SEIOR DE CONTRATOS
EXTRATD DE.SONIRATOS

Centrato N* 0752018 ~ Procesao Licitatons N7 0482018, Disptds N* 03072019, sam a eripress PROTECTSAT SERVIGOS DE

MO’HW PEVEICULDS LTOA EPP, SROMF mcvoss'rs TRATOGT 61, gt D torme objetn & Prestacio de Sevices
Wiculan Drteimria Pulits do Estacs de Peuambloo,

\ng&wcw-@amaemmm a!)oosdenblnde;‘mﬂ

Datacio Orcamentdna: 00127 14 £20 66304355 0000 011060000 2.9.90.35

Ndoary 0o Empenno: XTENELS0LYZ, o D1 e Cutubne se 2018

LOGH & Duta e Asmnatra; RecTe. D1 o Sunbes de 2015

Contrain, 4~ SW20E — Procesio Liciatone. W 41201, intxigiblidade: N* SORZ0B, <om 3 awvpress PORTO SEGURD
COMPANHIA BF SEGUROS GERATS, CINEMRE sobo MY 51 1RE 1640001 50, gue Segurs Vercuiar
(Snibrus), peedendo a6 neceritaces da Debersora Pibhcs 46 Eatads de Pemamteoa

Wigrchy 07 a8 Separin < T8 e 08 de Seterbno de IO,

DOCHD Croatentitia :X)‘?:‘ 14 752060 S355 XR0 0 THOOXI0 Y. 300 38,

o 2

Lo & Duts e Assissturic Ruole, 27 de Setenimg de 8.

HOVEMBGRORDTS Wt&mwmemmsamw
DATA DEFENEGR PUBLICO DESIGNADS MATAICLILA Nl’num & O e
W LARSEXTAFEIRAY MARIA ZULEIGA RODRIGUEY DE MESTUTA AT Local e Data de Assinatura: RucHe. w*%ﬂnkma
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